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WARUM SICH BAUFAMILIEN FUR UNS
ENTSCHEIDEN?

INDIVIDUELL pie Grundlagen fur die Arbeit unserer Architekten
und Ingenieure sind alleine Ihre Wunsche, Ihre GrundstUckssituation und
die Vorgaben des Baurechts. Wir nehmen uns die Zeit, um daraus fur Sie
ein Haus zu entwerfen, das zu 100 Prozent Ihren Vorstellungen entspricht.

KOSTENGUNSTIG Von Anfang an arbeiten wir mit einem be-

wahrten und zuverlassigen Netzwerk regionaler Handwerksbetriebe zu-
sammen. Dieser erprobte Firmenverbund burgt fur eine gleichbleibend
hohe Qualitat auf unseren Baustellen.

Mit schlanken Unternehmensstrukturen kbnnen wir ein ausgezeichnetes
Preis-Leistungs-Verhaltnis anbieten und flexibel auf veranderte Marktsitua-
tionen reagieren. Um den Anteil reiner Bauhandwerks- kosten zu maximie-
ren, verzichten wir auch auf den aufwandigen Betrieb von Musterhausern
und Bemusterungszentren. Bauherren bemustern bei uns direkt im

1 ———
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regionalen Fachgrof3handel, was kurze Wege und eine grof3tmaogliche
Auswahl garantiert.

NACHHALTIG Zeitgemal3es Bauen und Wohnen ist energieeffi-
zient, schadstofffrei und nachhaltig. Mit modernster Technik, innovativen
Materialien und erfahrenen Partnern erstellen wir absolut gesunde Hauser,
also ,gesundes Bauen und Wohnen mit reinem Gewissen®.

Massive, schallschutzende und warmespeichernde Auf3enwande garantie-
ren einen geringstmoglichen Heizenergieverbrauch im Winter und einen
ausgezeichneten Schutz gegen die sommerliche Hitze. Besondere Vorteile
entfaltet die massive Bauweise durch ihre Speichermasse im Vergleich zu
Leichtbauten der Fertigteilindustrie.

Bereits seit vielen Jahren nutzen unsere Bauherren alternative und rege-
nerative Technologien zur Beheizung, Warmwasserbereitung und BelUuf-
tung ihres Hauses. So beraten wir Sie nicht auf der Grundlage ,,grauer The-
orie" zum Betrieb dieser Anlagen. Die ersten von uns eingebauten Warme-
pumpen blicken mittlerweile auf Uber 20 Jahre sparsamen Betrieb zuruck.
Kontrollierte Wohnraumluftungen mit Warmeruckgewinnung werden seit
Uber 15 Jahren in vielen Hausern verbaut.

Nach-
haltigkeit

gerechtes
Wachstum

BAUBESCHREIBUNG 5
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UNSERE ARCHITEKTEN- & INGENEUR-
LEISTUNGEN

Unsere Arbeit fur Sie beginnt bereits vor lhrer Vertragsunterschrift. Schon
wahrend der wichtigen Phase der grundlegenden Entscheidungen fur Ih-
ren Hausbau stehen unsere kompetenten Bauberater und Entwurfsarchi-
tekten an ihrer Seite. So konnen wir garantieren, dass aus Ihren Wunschen
genau ihr Traumhaus entstehen kann. Mit so viel Zeit wie sie benotigen,
gestalten unsere Architekten mit Ihnen gemeinsam ihr zukuUnftiges Heim.

Erst wenn Ihr Hausentwurf ge-
nau lhren Vorstellungen ent-
spricht, unterzeichnen wir ge-
meinsam lhren Vertrag mit uns.
Planen Sie den Bau eines ener-
gieeffizienten KFW-Effizienz-
hauses 55, 40, 40+ oder eines
Passivhauses, so benotigen Sie
eine fundierte Fachplanung
und eine qualifizierte Beglei-
tung. Fur die Planung, Antrag-
stellung und Durchfuhrung Ih-
res Hausbaus ist daher ein KfW-zertifizierter Energieberater erforderlich,
dessen Leistungen wir gemaf Angebot gesondert in Rechnung stellen.
Nachdem Sie den Vertrag mit uns unterzeichnet haben, treffen wir uns mit
Ihnen auf Ihrem Grundstuck, um die Erstellung Ihres Bauantrages vorzu-
bereiten. Spatestens zu diesem Zeitpunkt benotigen wir von Ihnen den
Auszug aus dem Liegenschaftskataster, einen amtlichen Lage- und Ho-
henplan, Bebauungsvorschriften, die Bestandsplane der Ver.- und Entsor-
ger fur die AnschlUsselhresHauses sowie das Baugrundgutachten. Zum-
Termin besprechen wir u. a. die konkrete Lage Ihres Hauses, méglicher Ter-
rassen und Wege, Zufahrtsmaéglichkeiten und Materialstellplatze, die Baus-
trom- und Bauwasserversorgung, Ihre Hausanschlisse und nehmen maég-
liche Anderungswuinsche zum Entwurf auf, die sich fur Sie erst nach Ver-
tragsunterzeichnung ergeben haben.

Wir stellen Ihnen fur Ihr Bauvorhaben einen Projektleiter zur Verfugung. Er
ist Inr standiger Ansprechpartner und lhr persdnlicher Berater zu samtli-
chen Planungs- und Ausstattungsfragen vom Bauantrag bis zur Fertigstel-
lung Ihres Hauses.

1 ———
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Auf Grundlage der Vertragsentwurfe, der uns von Ihnen Ubergebenen Un-

terlagen und des Protokolls zur Bauantragsbesprechung erstellt ihr Pro-

jektleiter in der Folge ihren Bauantrag. Nach Fertigstellung der Genehmi-

gungsunterlagen werden Ihnen diese zur Unterzeichnung und Weiterlei-

tung an die Baubehdrde Ubergeben.
\ 2

Anschlie3end treffen wir uns mit Ihnen, um die detaillierte Ausfuhrung
und Ausstattung Ihres Hauses zu besprechen. Darauf aufbauend fertigen
wir die endgultigen Ausfuhrungsplane im Maf3stab 1:.50 mit allen fur den
Bau notwendigen Details an. Zu diesem Zeitpunkt kdnnen Sie Anderun-
gen an der Planung vornehmen lassen, soweit sie keine statischen oder
baurechtlichen Auswirkungen haben. Nachdem sie das Protokoll der Be-
sprechung der Ausfuhrungsplanung unterzeichnet haben, rechnen wir
nachfolgende Plananderungen nach Aufwand ab.

Es ist moglich, dass Ihr Abwasserunternehmen ein Entwasserungsgutach-
ten benotigt. Dieses konnen wir Ihnen als zusatzliche ingenieurtechnische
Leistung erstellen.

Wir berechnen fur Ihr Haus die Statik und den baulichen Warmeschutz, so-
wie den Warmebedarf nach jeweils gultiger Energieeinsparverordnung
und erstellen, soweit erforderlich, den Nachweis des Brand- oder Schall-
schutzes.

Dank unserer individuellen Planungen garantieren wir bereits mit unse-
rem Angebot fur Sie die Einhaltung aller Vorgaben der Energieeinsparver-
ordnung. Sollte der Warmeschutznachweis ergeben, dass Mal3nahmen ge-
genuber den Abschatzungen wahrend der Entwurfserstellung benotigt
werden, sind diese bereits immer fur Sie im Preis enthalten. Unter Beach-
tung von §3 Absatz 4 der Energieeinsparverordnung sind ebenso Mal3nah-
men zur Einhaltung des sommerlichen Warmeschutzes (z. B. Rollladen o-
der Jalousien) bereits in unserem Angebot fur Sie integriert.

1 ———
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e & AR N N Auch die statischen konstruktiven Be-
- wehrungsabnahmen auf der Baustelle
’ B a u le It u n g . sind in unserem Leistungsumfang
enthalten. Fur Ihr Haus wird in der Re-
& & & 4 V. WO O o<l keine Prufstatik bendtigt. Ausnah-
men sind Mehrfamilien- oder Einfami-
lienhauser mit ungewdhnlich aufwen-
digen statischen Anforderungen. Wei-
terhin verlangt die Energieeinsparver-
ordnung eine luftdichte Gebaudehulle
fur Ihr Haus. Das dafur erforderliche
Luftungskonzept erstellen wir vor
Baubeginn.
Die Bauleitung Ubernehmen erfah-
rene Bauingenieure aus |lhrer Region,
.4 damit sie schnell und einfach fur Sie
erreichbar sind. Ihr Bauleiter sorgt da-
fUr, dass die durch uns gepruften
Fachunternehmen aus unserer Hand-
werkergemeinschaft ihre Arbeit zum
festgelegten Zeitpunkt aufnehmen, abschlie3en und nach Abnahme der
Leistung die Baustelle im ordnungsgemaf3en Zustand verlassen.

BAUBESCHREIBUNG 8
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Rohbauarbeiten

BAUBEGINN zum Baubeginn treffen Sie sich mit unserem Bauleiter,
dem Rohbauunternehmer und Tiefbauer auf Ihrem Grundstuck zur Bau-
anlaufberatung. Sie lernen die Unternehmer kennen und wir prufen mit
Ihnen das Vorliegen der notwendigen Voraussetzungen fur einen rei-
bungslosen Baubeginn am Grundstuck. Fur diesen bendtigen wir von
Ihnen die Bereitstellung von Baustrom und Bauwasser, Zufahrten und La-
gerplatze fur Baumaterialien sowie Baufreiheit auf Ihrem Grundstuck.
Wenn Sie hierzu Fragen haben oder Hilfe bendtigen, steht Ihnen Ihr Pro-
jekt- oder Bauleiter zur Verfugung.

Die Einmessung lhres Hauses erfolgt durch ein Vermessungsburo, welches
durch Sie beauftragt wird. Auf Ihren Wunsch vermitteln wir Ihnen ein zu-
verlassiges Unternehmen. Die Abrechnung dieser Leistung erfolgt zwi-
schen Ihnen und dem Vermesser.

Wir statten Ihre Baustelle mit allen notwendigen Maschinen, Werkzeugen
und Gerusten sowie mit einer Bautoilette aus. Wahrend der Bauzeit anfal-
lender Bauschutt wird durch uns entsorgt.

y

\ : .‘
‘ :"
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ERDARBEITEN wir ge-

hen in unserer Kalkulation vom
Homogenbereich 1A nach DIN
18300 aus. Basis unserer Leis-
tungsbeschreibung ist die An-
nahme der Wassereinwirkungs-
klasse ,Bodenfeuchte und nicht-
druckendes Wasser” gemaf der
DIN 18533 W1.1-E sowie eine
ebene Grundstucksflache. Im
B Bereich Ihres zukuUnftigen Hau-
ses wird der Mutterboden b|s 25 cm abgetragen und fur Ihre weitere Ver-
wendung gesondert auf dem Baugrundstuck gelagert.
FUr nichtunterkellerte Hauser schachten wir Fundamentgraben aus. Die
Fundamentgraben fur das AulBenmauerwerk sind bis zu 100 cm tief und
40 cm breit, fur die tragenden Innenwande des Erdgeschosses bis zu 50
cm tief und 40 cm breit. Den Fundamentaushub lagern wir seitlich.
FUr unterkellerte Hauser heben wir die Baugrube aus und lagern den Aus-
hub seitlich. Nachdem der Keller erstellt und abgedichtet ist, nutzen wir,
wenn moglich den Baugrubenaushub zum Verfullen der Arbeitsraume.
Sollte das Aushubmaterial zum
Verfullen der Baugrube nicht ge-
eignet sein, bieten wir Ihnen die
Anlieferung von Ersatzmaterial
zum Hinterfullen der Baugrube
an. Uberschussiger Fundament-
oder Baugrubenaushub muss ab-
gefahren und deponiert werden.
Diese Leistung bieten wir Ihnen
gesondert an und rechnen nach i
Aufmal3 ab, da sie nicht Bestand- [
teil des Festpreises ist.

O

1 ———
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GRUNDUNGS- &
i ENTWASSERUNGS-
KANALARBEITEN Unter der

Bodenplatte bringen wir eine Sauber-
keitsschicht ein. Diese wird mit einer
Folie als Trennlage abgedeckt. Die
Grundung lhres Kellers erfolgt als Fla-
chengrundung mit einer 20 cm dicken
» Stahlbeton-Bodenplatte geman stati-
scher Berechnung mit einer Beweh-

| rung von bis zu 12 kg/m2. Wir gehen
von einer Bodentragfahlgkelt der geplanten Grundungssohle von mind.
0,2 MN/m2 aus. Zum Potentialausgleich der Elektroinstallation bauen wir
einen Fundamenterder nach VDE-Vorschrift ein.
Nichtunterkellerte Hauser grinden wir mit frostsicheren Auf3en- und In-
nenfundamenten (auBen 90 cm tief, 40 cm breit, innen 40 cm tief, Tiefen
jeweils ab Oberkante vorhandenes Gelande, unbewehrt), auch hier betragt
die angenommene Bodentragfahigkeit im Bereich der Fundamentsohle
0,2 MN/m2. Auf die tragenden Fundamente wird die Bodenplatte in einer
Starke von 16 cm mit einer Stahlbewehrungsmatte Q 188, Oberkante bis 10
cm Uber vorhandenes Gelande, aufgelegt.
Alternativ, je nach Bodenverhaltnissen bzw. Baugrundgutachten, erfolgt
die Grundung lhres nichtunterkellerten Hauses mit einer Fundamentplat-
tengrundung (Flachengrundung). Hierbei gehen wir von einer Starke der
Bodenplatte von 25 cm aus. Die Bodenplatte wird doppelt bewehrt mit 2
Stahlmatten Q335. Unter dieser Fundamentplatte wird das Erdreich in ei-
ner Tiefe gema Baugrundgut-
achten abgetragen und durch
ein Grundungspolster aus ge-
eignetem Frostschutzmaterial
ersetzt. Die Kosten des Grun-
dungspolsters sind abhangig
von seiner notwendigen Di-
cken gemaf Baugrundgutach-
ten und sind nicht im Ange-
botspreis enthalten. Wir be-
rechnen diese fur Sie im

BAUBESCHREIBUNG n
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Ergebnis der Auswertung Ihres Baugrundgutachtens. Die Fundamente
entfallen bei dieser Grundungsvariante.

Bei nicht unterkellerten Hausern gehen wir von einem ebenen Gelande
aus. Einen eventuell gewunschten oder notwendig werdenden Hohenaus-
gleich unter der Bodenplatte Ihres Hauses zur Anpassung an den Gelande-
verlauf bieten wir Ihnnen nach Vorlage eines Lage- und Hohenplanes und
héhenmaliger Einordnung Ihres Hauses auf Ihrem Grundstluck gesondert
an.

Bei unterkellerten Hausern werden die Entwasserungsrohre auf dem kur-
zesten Weg bis an die Kellerauf3enwand gefuhrt. Bei einem nicht unter
kellerten Haus ist eine Entwasserung fur Schmutzwasser unter der Stahl-
betonbodenplatte bis ca.0,5m Uber die Gebaudeaul3enkante im Festpreis
enthalten. Nach den Vorgaben der Entwasserungsbetriebe wird auch hier-
bei der kurzeste Weg zur Gebaudeaul3enkante gewahlt.

PROPERTY UNE

SEWER LATERAL

1 ———
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Option Verbau / Wasserhaltung Absicherung und Ab-

stutzung von Baugruben durch den Berliner Verbau werden entsprechend
den ortlichen Gegebenheiten geplant und umgesetzt. Der Berliner Verbau
kommt zum Einsatz:
e zur Absicherung von Nachbargrundstucken und Verkehrswegen
e zur Baugrubensicherung
e als senkrechte Baugrubenverbauwande (freistehend, ausgesteift o-
der ruckverankert)

Vorgehensweise:
Trager werden durch Einvibrieren, Einrammen oder Bohren gesetzt und
mit Holz, Stahl oder Beton ausgefacht.

1 ———
BAUBESCHREIBUNG 13
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Tempordre Wasserhaltung - mit uns lassen Sie
Wasser vorubergehend aus dem Spiel.

Befindet sich ein zu errichtendes Bauwerk im Grundwasser, benotigt es
eine Wasserhaltung. Diese wird nur fur die Bauzeit eingerichtet. Wasser-

haltungen werden angewendet zur tempordren Trockenlegung von

Baugruben, Tunnel und Schachten. Grundsatzlich wird dafur eine was-

serrechtliche Erlaubnis benotigt.
Je nach Grundwassermenge kénnen verschiedene Techniken zum Einsatz

kommen. Das Baugrundgutachten gibt im Vorfeld dartber Auskunft, wel-
che Technik sich fur das Vorhaben eignet.

=

Injektionsanker Schlitzwand

Auftriebsanker

Grundwasser
abpumpen

1 ———
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OPTION: KELLERGE-
SCHOSS Da er zur thermi-

schen Hulle Ihres Hauses gehort,

= errichten wir auch inren Keller
warmegedammt nach der gulti-
4. gen Energieeinsparverordnung.
Fur die Kellerwande bedienen wir
- uns massiver zweischaliger Beton-
fertigteile der Betongute C 25/30
in einer der Planung entsprechen-

den Wanddicke.

Ebenso errichten wir alle tragenden und nichttragenden Innenwande des
Kellers massiv aus Betonfertigteilen. Senkrechte Wandfugen verschliel3en
wir mit Betonspachtel. Weitere Bearbeitungsschritte wie beispielsweise
Feinspachtelarbeiten erfolgen durch die Bauherren.

In Abhangigkeit von der Beanspruchungsklasse werden die Element-
wande und die Bodenplatte mit wasserundurchlassigem Beton einschliel3-
lich Bewehrung hergestellt und bilden die Flachenabdichtung der Keller-
konstruktion. Die Kellerkonstruktion einschlief3lich der Fugenabdichtung
entspricht den Anforderungen der Richtlinie des deutschen Ausschusses
far Stahlbeton Wasserundurchlassige Bauwerke aus Beton (WU-Richtli-
nie), Ausgabe Dezember 2017. Im Angebotspreis gemal Baubeschreibung
enthalten ist eine Abdichtung gegen Bodenfeuchte (Beanspruchungs-
klasse 2). Bodenfeuchte liegt vor, wenn der Baugrund stark durchlassig ist
oder auf Veranlassung des Bauherrn eine Drainage ausgefuhrt wird, deren
Funktion dauerhaft gewahrleistet sein muss. Zudem muss der Bemes-
sungswasserstand mindestens 0,5 m unter der Unterkante der Boden-
platte liegen.

Sind diese Voraussetzungen nicht gegeben, entnehmen Sie mogliche
Mehraufwendungen zur Abdichtung gegen zeitweise druckendes Wasser
oder standig druckendes Wasser unserem Angebot.

Die lichte Kellerhdhe betragt ca. 2,25 m Rohbaumaf. Andere Kellerhdhen
kdnnen wir gesondert vereinbaren.

Die Warmedammung des Kellers erfolgt durch eine 100 mm starke lastab-
tragende Perimeterdammung einlagig unter der Bodenplatte. Die Keller-
aufBenwande dammen wir mit 120 mm Perimeterdammung einlagig. Im
erdangefullten AulBenwandbereich bringen wir zum Schutz der Warme-
Dammung eine Noppenbahn mit Filtervlies und Gleitfolie an.

1 ———
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Die Kellergeschossdecke wird als Stahlbetondecke in Beton C 20/25, Dicke
ca. 18 cm, einschliel3lich der erforderlichen Bewehrung von bis zu 14,5
kg/m?2 hergestellt. Durchbriche werden brandsicher mit Mineralwolle ver-
schlossen.
In die KellerauBenwande bauen wir bis zu 4 Kellerfenster aus hochwertiger
EU-Fertigung, ca.90x75cm, mit Dreh-Kippbeschlag und dreifacher Warme-
schutzverglasung in weilBer Farbe ein. Das Fenster ist in eine hochwertige
Kunststoff-Therme-Leibung eingebaut. Wenn die Kellerfenster unterhalb
des umgebenden Erdreiches liegen, oder Sie es wunschen, erhalten die
Fenster zusatzlich zu vereinbarende Kunststofflichtschachte mit verzinkter
Gitterrostabdeckung in der jeweils erforderlichen Ausfuhrung gemaf3 Bau-
grundgutachten. Im Keller verlaufende Wasser-, Abwasser- oder Luftungs-
rohre werden nicht verkleidet.
Jeder Kellerraum erhalt eine Deckenlichtauslass mit Schaltung neben der
Tur sowie eine Steckdose (im Hauswirtschaftsraum zusatzlich Anschllsse
far Heizung, Waschmaschine und einen Trockner). Die Elektrik verlegen
wir auf den Betonwanden. Die Kellerinnenturen sind hochwertige Rohren-
spanplattenturen (Fabrikat Garant oder glw.) mit laminierter Oberflache
gemaf Mustervorlagen. Die Turklinken sind aus Aluminium. Wir bauen
eine bis zu einem Meter breite Betonfertigteiltreppe ein. Oberbelag, Hand-
lauf, Gelander bzw. die Wohngeschossholztreppe kénnen im Angebot opti-
onal angeboten werden. Ruckstausicherungen und eventuell notwendige
- [ Hebeanlagen sind in unse-
rem Angebotspreis nicht
enthalten. Wenn notwen-
dig, erhalten Sie von uns
hierzu ein Angebot, wenn
, wir die Ausfuhrungsplane
- fur Ihr Haus erstellen.
Wenn Sie den Keller teil-
weise als Wohnraum nut-
zen mochten, bieten wir
Ihnen die hierzu erforderli-
chen MafBnahmen in unse-
rem Angebotsschreiben an.

BAUBESCHREIBUNG 16
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" WEITEREN GE-
SCHOSSE Frur die Kon-

struktion Ihres Hauses gibt es
verschiedene Materialoptionen,
zu denen wir Sie umfassend
beraten, um mit Ihnen den
Baustoff auszuwahlen, der Ihre
Wunsche und Ziele beim Haus-
bau optimal widerspiegelt. Die
. fUr Ihr Haus ausgewahlte Bau-

" stoffvariante entnehmen Sie
bitte Ihrem Angebot. Mogllch sind zum Beispiel nachfolgende Rohbau-
Materialien:
viele unserer Bauherren entscheiden sich fur warmedammende Steine in
einer Dicke von 36,5 cm bis zu 49 cm und einem U-Wert von bis zu 0,14
W/(m2K), ohne zusatzliche DAmmmaBRnahmen.

Eine weitere oft genutzte und kostengunstige Méglichkeit der Rohbau- Er-
stellung ist ein Warmedammverbundmauerwerk aus Proton oder
Kalksandstein mit zusatzlicher AuBendammung in der von lhnen ge-
wlnschten Starke und mit erzielbaren U-Werten von bis zu 0,09 W/(m2K).
Wichtig: Das Warmespeichervermogen des massiven Mauerwerkes mit
zusatzlicher Warmedammung garantiert Ihnen bei gleichem U-Wert nicht
nur einen effizienteren sommerlichen Warmeschutz, sondern auch einen
geringeren Heizenergieverbrauch im Winter gegenuber minderwertigen
Leichtbaukonstruktionen.

Die Errichtung der Innenwande in Ihrem Haus ist abhangig von der von
Ihnen ausgewahlten Materialart fUr die auBBere Hulle (z. B.: Proton,
Kalksandstein). Notwendige Mauerwerksschlitze und Deckenoffnungen le-
gen wir gemal3 der fur lhren Hausbau angefertigten Ausfuhrungsplanun-
gen an und verschlief3en sie spater wieder fachgerecht.

Als Geschossdecken dienen in lhrem Haus massive Stahlbetondecken (au-
Ber oberste Decken mit Holz-dachstuhlen). Dazu bauen wir vorgefertigte
Grof3tafelelemente (Filigrandecken) ein. Diese bringen wir mit ortlich auf-
zubringendem Beton einschliel3lich der erforderlichen Bewehrung auf die
statisch notwendige Starke.

Ist ein Schornstein fur einen Kaminofen vereinbart, erhalten Sie diesen als
Schornstein mit Luftzufuhrung Uber den Schornsteinkopf. So ist der raum-
luftunabhangige Betrieb mit festen Brennstoffen maglich.

1 ———
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DACHKONSTRUKTION Das bach

Ihres Hauses konnen wir in Abhangigkeit
von den Bebauungsvorschriften in jeder ge-
wunschten Dachform und Dachneigung
ausfuhren. Die fur Ihr Haus kalkulierte Dach-
neigung, Dachform und Dachuberstande

! % entnehmen Sie bitte Ihren Entwurfs- und

- b sssiiisal Angebotsunterlagen. Die Dachuberstande
grundiert der Zlmmermann mit einer Holzschutzlasur in der Farbe lhrer
Wahl.

Die Dachkonstruktion eines Sattel-, Walm- oder Pultdaches erstellen wir
zimmermannsgerecht als Sparren- oder Pfettendach aus Konstruktions-
vollholz nach den statischen Erfordernissen. Die aul3en sichtbaren Sparren-
und Pfettenkdpfe sind gehobelt. Die Untersichtschalung im Traufen- und
Giebelbereich wird mit gehobelten Nut- und Federbrettern versehen.

FUr Hauser mit Flachdachern konstruieren wir Betondecken mit einer At-
tika aus Stahlbeton und Aluminiumabdeckblech.

DACHDECKER- &

DACHKLEMPNER-
ARBEITEN Die Dachein-

deckung fur geneigte Dacher
ab ca. 20 Grad Dachneigung er-
folgt mit der Harzer Pfanne von
Braas Dachpfannen, mit 30-
jahriger Herstellergarantie. Sie

Farben Klassisch-Rot, Ziegelrot,
Dunkelrot, Braun, Grau sowie
Anthrazit.
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Zwischen Sparren und Lattung verlegen wir eine diffusionsoffene Unter-
spannbahn fur die optimale Winddichtigkeit Ihres Daches zum Schutz ge-
gen Flugschnee und Schmutz bei gleichzeitiger Atmungsaktivitat.
Betonflachdacher und flach geneigte Dacher erhalten eine Abdichtung
durch Kunststoffbahnen (z.B. Evalon V mit Polyestervlieskaschierung von
alwitra, oder glw.) auf einer Gefalledammung gemaf3 Berechnung nach
gultiger Energieeinsparverordnung.

Dachrinnen und Fallrohre werden in Titanzink (halbrund) ausgefuhrt und
sorgen damit fur eine langfristig sichere Dachentwasserung.

Wenn vertraglich vereinbart, erhalten Sie Dachflachenfenster aus Kunst-
stoff, weil3, Fabrikat Roto oder Velux mit vormontierter Warmedammung.
Die Ausfuhrung von Schneefangvorrichtungen ist auf Grund der sehr spe-
zifischen statischen Anforderungen gesondert anzufragen.

FENSTER,

annih v [ HAUSTUR&ROLLLADEN
1 '
1] |t - FENSTER

Sie erhalten 3-fach verglaste Fenster
aus Hochfesten weif3en Kunststoff-
profilen. Den Warmedurchgangsko-
effizienten der Verglasung entneh-
men Sie bitte Ihrem Angebot. Wir
verwenden ausschlie3lich EU-Markenfabrikate (z.B. Salamander, Schuco
Living oder gleichwertig). Diese Profile zeichnen sich durch ihr modernes
Design und ihre aus-gezeichneten
Warmedammeigenschaften aus.
Der Fenstereinbau erfolgt luftdicht
nach den Richtlinien der RAL-GU-
tegemeinschaft. Die Beschlage
sind als eingelassene Dreh-/Dreh-
kippbeschlage vorgesehen. Fur ei-
nen verbesserten Einbruchschutz
erhalten Ihre Fenster eine zusatzli-
che Pilzzapfenverriegelung.
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HAUSTUR

Die Haustur besteht ebenfalls aus weil3en Mehrkammerkunststoffprofilen
mit besonders stabiler Rahmenkonstruktion und extremer Verwindungs-
steifigkeit. Ist eine Verglasung vorgesehen, wird diese als 3-fach Vergla-
sung ausgefuhrt. Sie haben die Auswahl aus verschiedenen Hausturfullun-
gen im klassischen sowie modernen Design. lhre Haustur erhalt innen eine
Klinke, auBen einen EdelstahlstoBgriff (ca. 40 cm), eine Gummilippendich-
tung und eine 3-fach Sicherheitsverriegelung.

Die Ausfuhrung von Fenstern und Haustur in Aluminium, mit Aluminium-
vorsatzschale, Holz, Holzdekor oder in vielen verschiedenen RAL-Farben ist
gegen Aufpreis maéglich.

ROLLLADEN

Alle Fenster der Wohngeschosse
Ihres Hauses erhalten Kunst-

. stoffrollladen (aul3er Treppen-
haus- und Dachflachenfenster),
soweit dies ohne Mehraufwand
~ (z B. Dreieck-,Ubereck- und

. Rundbogenfenster) technisch

- moglich ist, wahlweise in den
Farben Weil3, Grau oder Beige.

- Die Rollladen sind fur den manu-
ellen Betrieb mit Gurtband ausgelegt. Fur einen optimalen Warme- und
Schallschutz werden |hre Rollladen standardmafig in nach innen ge-
schlossenen Rollladenkasten mit ausschlie3lich auf3erer Revisionierbarkeit
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eingebaut. Diese Kasten sind fur Sie nicht sichtbar und von innen und au-
Ben verputzt.

Optional erhalten Sie Ihre Rollladen mit Elektroantrieb, oder, fur einen zu-
satzlichen Sonnenschutz- und Lichtkomfort, Raffstores mit Elektroantrieb.
Breite Lamellen, die sich von innen in nahezu jeden beliebigen Winkel ein-
stellen lassen, sorgen dafur, dass bei jeder Tageszeit genau die richtige
Menge Licht einfallt. In einem bestimmten Winkel eingestellt, lassen die
Lamellen Tageslicht in den Raum, verhindern aber unerwunschte Einbli-
cke bei gleichzeitigem Hitzeschutz (Preise auf Anfrage, siehe Angebot).

i o
Wi

I

\l
A\l

\' SN S a‘

FENSTERBANKE Dic innenfensterbanke bestehen aus Granit oder
Marmor nach vorgelegten Mustern. Die AulBenfensterbanke werden als
entdrohnte Aluminiumfensterbanke in Aluminium eloxiert oder in weil3
eingebaut. Sie erhalten AuBBenfensterbanke an allen Brustungsfenstern
und bodentiefen Fenstern ohne Terrassenanschluss.

FASSADENGESTALTUNG

AUSSENPUTZARBEITEN

Putze werden seit Jahrhunderten zur Gestaltung und zum Schutz von Fas-
saden eingesetzt. Ob fein, rau, glanzend, matt oder grob, Farbenvielfalt
und Oberflachenstrukturen sind ein wesentliches Gestaltungsmittel fur die
architektonische Wirkung von Fassaden und werden durch das Wechsel-
spiel von Licht und Schatten noch verstarkt. Mineralische Putze bestehen

BAUBESCHREIBUNG 21



/\
ZD-BAUEN

Iberaten e planen e bauen e sanierenl

aus hochwertigen mineralischen Rohstoffen und Bindemitteln auf Kalk-
Zement-Basis. Sie sind langlebig und gewahren durch ihre feinporigen Ka-
pillargefuge einen idealen Feuchtehaushalt.

Sie erhalten fur ihr Haus einen mineralischen Grundputz mit weil3em mi-
neralischen Oberputz. Die K&rnung betragt 3 mm. Die Preise fur farbige
Putze sind abhangig von der Farbintensitat.

Der Sockel erhalt ein Sockelputzsystem mit Anstrich. Unter dem Sockel-
putz bringen wir eine Dichtschlamme gegen Feuchtigkeit auf dem Roh-
mauerwerk auf. Bitte achten Sie darauf, dass Ihr Garten- und Landschafts-
bauer beim Pflastern von Terrassen und Wegen an lhr Haus oder bei An-
schuttungen, diese Bereiche vorher gemaf den Vorschriften von auf3en
zusatzlich abdichtet. AuBenwande mit Warmedammverbundsystem be-
stehen aus Poroton-, Kalksand- oder Porenbetonsteinen mit einer Dam-
mung aus eps oder Mineralwolle. Genaue Angaben zu der fur Ihr Haus an-
gebotenen Variante entnehmen Sie bitte Ihrem Angebot.

HOLZFASSADE
Eine Holzfassade strahlt durch ihre naturliche
Optik Warme und Behaglichkeit aus, ohne die
Funktionalitat einzuschranken. Die naturliche
Langlebigkeit vieler Holzarten erlaubt es, sie
vollig unbehandelt im AuBenbereich einzuset-
zen. Im Laufe der Zeit entsteht durch die Alte-
rung eine naturliche silbergraue Patina, die
das Holz schutzt. Mochten Sie keine naturliche
Alterung lhrer Fassade, konnen unterschiedliche
Oberflachenbeschichtungen Ihr Fassadenholz
vor WitterungseinflUssen schutzen. Sie sind mitt-
lerweile umweltfreundlich und bieten lhnen mit
lasierenden und deckenden Farben ausdrucks-
starke und kreative Gestaltungsmaoglichkeiten
fur Ihre Fassade.

1 ———
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INNENAUSBAUARBEITEN
i ~_  F INNENPUTZARBEITEN pbie

Sanitarvorwande im Bad und im Gaste-

WC verkleiden wir mit Feuchtraumgips-
kartonplatten, Sanitarrohre, Luftungs-

© ° _ § rohreunddas Abgasrohr der Heizung

e einschalig mit Gipskarton. F 30-Rohre in

£ . W Wirschaftsraumen, Speiseskammern oder
7 im Keller bekommen keine Verkleidung.

a2 Deckendffnungen zwischen den Ge-
schossen in dlesen Raumen verschlie3en wir mit Mineralwolle.

Als Innenputz fur |hr Haus verwenden wir Maschinengipsputz, den wir fur
Sie in der Oberflachenqualitatsstufe Q2 glatten. Gips zahlt zu den altesten
Baustoffen der Menschheit. Er kommmt unseren wachsenden Bedurfnissen
nach Nachhaltigkeit durch Rucksichtnahme auf bestehende Lebensraume
von Flora und Fauna wahrend der Rohstoffgewinnung und seine einfache
und umweltfreundliche Recyclingfahigkeit entgegen. Gips schafft durch
seine hervorragenden bau-biologischen Eigenschaften ideale Vorausset-
zungen fur ein ausgeglichenes und angenehmes Raumklima. Gipshaltige
Putze sind oberflachenwarm, klimaregulierend und atmungsaktiv.

TROCKENBAUARBEITEN pie Dachschragen im ausgebauten

Dachgeschoss und die Kehlbalkendecke (bei zwei- oder mehrgeschossi-
gen Hausern die Holzbalkendecke des obersten Geschosses) erhalten eine
Zwischensparrendammung aus hoch warmedammender Mineralwolle ge-
maf Berechnung nach aktueller Energieeinsparverordnung. Unter der
Dammung bringen wir raumseitig eine Dampfsperre an, deren Sté3e und

- 4*“ : .
wandseitigen AbschlUsse wir luftdicht verkleben. Die Dachschrage und die
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Kehlbalkendecke erhalten eine Unterkonstruktion mit 12,5 mm Gipskarton-
verkleidung. Die Fugen werden in der Oberflachenqualitatsstufe Q 2 ver-
spachtelt. Als Zugang zum Spitzboden bauen wir eine warmegedammte
Bodeneinschubtreppe aus Vollholz oder Leichtmetall ein.

Die Sanitarvorwande im Bad und im Gaste-WC verkleiden wir mit Feucht
raumgipskartonplatten, Sanitarrohre, Luftungsrohre und das Abgasrohr
der Heizung einschalig mit Gipskarton. F 30-Rohre in Wirschaftsraumen,
Speisekammern oder im Keller bekommen keine Verkleidung. Deckenoff-
nungen zwischen den Geschossen in diesen Raumen verschlieBen wir mit
Mineralwolle.

7 &l

ESTRICHARBEITEN Diec Rdume in den Wohngeschossen erhalten

eine Warme- und Trittschalldammung gemafl Berechnung auf Grundlage
der Energieeinsparverordnung sowie einen Zement- oder Kalziumsulfat
Estrich. Die Estrichwahl treffen wir. Imm Wandbereich bauen wir zur Schal-
lentkopplung vom Mauerwerk einen Randdammestreifen ein. Dieser bleibt
fur den Maler/Bodenleger bzw. Fliesenleger ungekurzt
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FLIESENARBEITEN sic treffen die Wahl fur alle verwendeten Flie-

sen in den Ausstellungen unserer Fliesenleger oder deren Gro3handlern.
a) Fliesenarbeiten im Bad:

Alle senkrechten Wande werden in den Nassbereichen (Dusche, Wanne,
Toilette, Waschtisch, gesamt ca. 15 bis 18 m2) gefliest. Der Fliesenmaterial-
preis belauft sich auf bis zu 50,00€/m?2 (Bruttolistenpreis inkl. MwSt.). Der
FuBboden erhalt Bodenfliesen zu den gleichen Konditionen.

b) Fliesenarbeiten im Gaste-WC:

Alle senkrechten Wande werden in den Nassbereichen (Toilette, Wasch-
tisch, gesamt ca. 5 m2) gefliest. Der Fuf3boden erhalt Bodenfliesen. Preis
und Fliesengréfe entsprechen den Konditionen im Bad.

In unserer Kalkulation gehen wir von einem Fliesenformat von minimal 15 x
15 cm bis maximal 30 x 60 cm aus. Abweichende Fliesengréf3en oder eine
diagonale Verlegung sind mit einem Mehraufwand verbunden. Auf
Wunsch erstellen wir Ihnen dazu gern ein Angebot.
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TREPPEN wir bauen Ihnen eine Treppenanlage in offener Bauweise
als Holz- oder Stahl-Holzkonstruktion oder als Betonfertigtreppe ein.

HOLZKONSTRUKTION

Bei dieser Moglichkeit handelt es sich um eine
wertvolle Massivholzbolzentreppe aus parkettver-
leimter Buche. Weitere Holzarten sind auf Anfrage
moglich. Das Gelander verfugt Uber einen Holz-
handlauf mit Holzsprossen

STAHL-HOLZKONSTRUKTION

Bei dieser Bauweise bekommen Sie
eine grundierte Stahlunterkonstruk-
tion mit aufgelegten Massivholzstu-
fen aus parkettverleimter Buche und
mitlaufendem Stahlgelander. Weitere
Holzarten sind auch hier auf Anfrage
moglich. Galeriegelander bestehen
aus dem gleichen Design, jedoch ge-
nerell mit senkrechten Gelander Sta-
ben zum Schutz vor Uberklettern
durch Kinder. Den Endanstrich der
Stahlunterkonstruktion erbringen wir, sofern Malerarbeiten gesondert ver-
einbart wurden.

In vorgenannten Treppenkalkulationen sind selbstverstandlich alle not-
wendigen Treppenbrustungsgelander im Dachgeschoss (Absturzsicher-
heit zum EG) sowie im Erdgeschoss (Absturzsicherheit zum Keller) enthal-
ten.

| BETONTREPPEN

Betontreppen (bis T m Breite) erhalten Sie von
uns als Rohtreppe preisgleich. Belag und Gelan-
der erbringen Sie bei dieser Treppe in Eigenleis-
tung oder Eigenvergabe bzw. bieten wir Ihnen
gern gesondert an.

1 ———
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INNENTUREN Die innovativen Ei-

genschaften und die vielfaltige Auswahl l
an Oberflachen machen CePal- Innen- l “
turen von Garant oder glw. zu perfekten ‘ ‘

Tdren fur Ihr Haus. Unsere Innenturen \

mit CePalL-Oberflache sind besonders b
kratz-, stof3- und abriebfest. Durch die <
spezielle Versiegelung der Oberflache

sind sie unempfindlich gegen die Ein-

wirkungen von Feuchtigkeit und Hitze und Schmutz.
Alle Turen tragen das Gittersiegel ,schadstoffgepruft” der Bayerischen Lan-
desgewerbeanstalt in Nurnberg (LGA). Garant ist damit einer der ersten
Turenhersteller, der eine uneingeschrankte Umweltvertraglichkeit seiner
Produkte nachweisen kann.

Die Turen erhalten eine dreiseitig umlaufende Gummilippendichtung und
Beschlage aus Edelstahl (nach Mustervorlage). Die lichte Standarddurch-
gangshdhe der Innenturen betragt 1,97 m. In Entwurfen dargestellte Schie-
betlren und GlastUren sind nur im Preis enthalten, wenn sie Bestandteil
Ihres Angebotsschreibens sind.

Innenturen optional

Alternative kdnnen naturlich an-
dere Tur hohen und breiten ange-
boten werden. Auch Stumpfan-
schlagende Turen mit verdeckten
Beschlagen sowie Tapetenturen
kdnnen von uns umgesetzt wer-
den. Fragen Sie hierzu die Preise

| bei lhrer Bemusterung an.

)

1

1 ———
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INSTALLATIONEN

Vor Beginn der Installationsarbeiten vereinbart unser Bauleiter mit Ihnen,
unserem Elektriker und dem Heizungssanitar-Installateur einen Termin zur
Installationsbesprechung auf der Baustelle. Sie lernen Ihre Ansprechpart-
ner kennen und besprechen die genaue Lage der Steckdosen, Schalter, Sa-
nitarelemente etc.

ELEKTROINSTALLATION pie

Elektroinstallation erfolgt gemaf3 den Vor-
schriften der VDE ab Ihrem Hausanschluss im
Haus. Sie beinhaltet einen Zahlerkasten mit
Zahlerfeld und Verteiler sowie Sicherungsau-
tomaten und die erforderlichen Stromkreise
und ErdungsanschlUsse sowie alle notwendi-
gen HaustechnikanschlUsse. Es werden Schal-
ter und Steckdosen vom Fabrikat Busch und Jager (Balance Sl) oder Gira
(System 55 Standard) montiert.

’!““ T

Assnsshunny iir

§ --naﬂa“.“'w.

Grundlage der Ausfuhrung ist die nachfolgende Aufstellung:
Hauseingang

1 Lichtauslass mit Schaltu Ng (innen) Garderobe (wenn getrennt vorhanden)
1 Lichtauslass mit Schaltung

Flure in den Geschossen

Je 1 Wechselschaltung

Je 1 Lichtauslass

Je 1 Steckdose,

1 Klingelanlage mit Lautwerk (eg)

Kiche
|
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1 Lichtauslass mit Schaltung Je 1 Anschluss fur Ihre Kicheneinbauelektro-
gerate 4 Doppelsteckdosen

1 Einfachsteckdose

Wohn-/Esszimmer

2 Lichtauslassn mit Schaltung 1 Vierfachsteckdose

5 Doppelsteckdosen

1TV-Dose

Gaste-WC

1 Lichtauslass mit Schaltung 1 Doppelsteckdose
Hauswirtschaftsraum

1 Lichtauslass mit Schaltung 2 Doppelsteckdosen
AnschlUsse fur Waschmaschine, Trockner, Heizung
Schlaf- und Gastezimmer

1 Lichtauslass mit Schaltung 2 Doppelsteckdosen
1TV-Dose

Kinder- und Arbeitszimmer

1 Lichtauslass mit Schaltung 3 Doppelsteckdosen
1TV-Dose

Badezimmer

1 Lichtauslass mit Schaltung

1 Wandanschluss 220 V (spiegeischrank) 1 Doppelsteckdose
Abstellraume

1 Lichtauslass mit Schaltung 1 Doppelsteckdose
Terrasse, Dachterrasse, Balkon

1 Lichtauslass mit Schaltung (innen)1 AuBensteckdose (innen abschaltbar)

Im Haus installieren wir an geeigneter Stelle einen Netzwerkanschluss fur
den W-LAN Router und Ihr Telefon. Eine fur Sie mal3geschneiderte Steue-
rung lhrer Haustechnik, fUr noch mehr Sicherheit, Wirtschaftlichkeit und
Komfort, bieten wir Ihnen gern optional an (Stichwort SmartHome). Fur
den Brandschutz erhalten Sie nach Abschluss der Malerarbeiten Rauch-
melder zur Selbstmontage in den Fluren und Schlafraumen

1 ———
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OPTION SMART HOME smart Home dient als Oberbegriff fur

technische Verfahren und Systeme in Wohnraumen und -hausern, in de-
ren Mittelpunkt eine Erhohung von Wohn- und Lebensqualitat, Sicherheit
und effizienter Energienutzung auf Basis vernetzter und fernsteuerbarer
Gerate und Installationen sowie automatisierbarer Ablaufe steht.

Unter diesen Begriff fallt sowohl die Vernetzung von Haustechnik und
Haushaltsgeraten (zum Beispiel Lichtquellen, Jalousien, Heizung, aber
auch Herd, Kuhlschrank und Waschmaschine), als auch die Vernetzung
von Komponenten der Unterhaltungselektronik (etwa die zentrale Spei-
cherung und heimweite Nutzung von Video- und Audio-Inhalten).

Von einem Smart Home spricht man insbesondere, wenn die im Haus ver-
wendeten Leuchten, Taster und Gerate untereinander vernetzt sind, Ge-
rate Daten speichern und eine eigene Logik abbilden konnen. Gerate sind
teilweise auch getaggt, was bedeutet, dass zu den Geraten im Smart
Home Informationen zum Beispiel Uber Hersteller, Produktnamen und
Leistung hinterlegt sind. Dabei besitzt das Smart Home eine eigene Pro-
grammierschnittstelle, die gegebenenfalls auch via Internet angesprochen
und Uber im Smart Home integrierte Webserver[l] oder erweiterbare An-
wendungssoftware und Mobile Apps gesteuert werden kann.

=l

Foizc .
Ay [
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OPTION ALARMANLAGE

SICHERHEIT IM HAUS

Zuhause ist da, wo die Familie ist und wo man sich wohl fuhlt. Um das ei-
gene Heim vor ungebetenen Eindringlingen zu schitzen, bietet ein
Alarmsystem verschiedene Moglichkeiten das Haus rundum zu schutzen.
Schocksensoren an Fenstern und Bewegungsmelder registrieren Einbre-
cher und melden diese der Notruf- & Serviceleitstelle. Dort wird sofort ge-
handelt und entsprechende Mal3nahmen eingeleitet.

Selbstverstandlich installieren und warten wir Ihre Alarmanlage fachge-
recht durch unsere speziell geschulten Sicherheitsexperten.

Das elektronische Sicherheitssystem ist auf eine Notruf- & Serviceleitstelle
aufgeschaltet. Im Alarmfall wird klart, ob ein Einbruch vorliegt und verstan-
digt im Ernstfall die Polizei.

OPTION: EIGENER STROM MIT EINER PHOTO-

VOLTAIKANLAGE alles braucht elektrische Energie. Immer wichti-

ger fur lhre Erzeugung sind dabei hochstmogliche Effizienz, weniger Emis-
sionen und groflBere Unabhangigkeit von GroBkraftwerken und fossiler
Energie.

Solarenergieerzeugung ist ausgereift, zuver-
lassig und gunstig. Fur Ihre eigene Stromver-
sorgung setzten wir konsequent auf Qualitat
# und Technologie ,Made in Germany" mit kur-
"% zen Wegen und hochmoderner Produktion
mitten in Deutschland. Die monokristallinen
PV-Module von namhaften Herstellern wei-
sen einen Wirkungsgrad von bis zu 18,8 %
auf.

1 ———
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Besonders verwindungssteife Rahmen, die Hightech-Aluminiumlegierung
und hochtransparentes, gehartetes ESG-Solarglas garantieren eine hohe
Belastbarkeit und somit lange Lebensdauer der PV-Module. Wechselrich-
ter sind das Herz Ihrer Solaranlage und wandeln den erzeugten Gleich-
strom nach Edison in Wechselstrom nach Westinghouse um. Sie erhalten
von uns passend ausgewahlte Gerate
namhafter Hersteller fUr eine optimale
Funktion Ihrer Anlage.

Eine PV-Anlage in Verbindung mit einer
Warmepumpenheizung ist ideal zur Opti-
mierung des Eigenverbrauches des er-
zeugten Stromes. In dieser Kombination
sind Amortisationszeiten fur die Investiti-
onskosten der PV-Anlage von 10 Jahren
und weniger absolut realistisch.
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HEIZUNG & WARMWASSER

w5

\0.-\. : -

WOV,

R A

Beim Einbau Ihrer modernen und komfortablen Heizungsanlage mit
Warmwasserbereitung verwenden wir ausschlief3lich deutsche Markenfab-
rikate. Die Heizungstemperaturregelung erfolgt witterungsabhangig
durch eine AuBBentemperatursteuerung und passt sich den jeweiligen Tag-
und Nachttemperaturen an. Der Aufstellungsort der Heizung, auf3er den
AufBeneinheiten von Warmepumpen, ist entsprechend den Anforderun-
gen der Energieeinsparverordnung innerhalb der thermischen Hulle des
Hauses vorgesehen. Sie erhalten eine FuBbodenheizung mit Emzelraumre-
gelung Uber Raumtemperaturther-
mostate. Das behagliche Raumklima
einer Ful3bodenheizung ist verbun-
den mit dem zusatzlichen Vorteil
niedriger Verbrauchswerte. Diese
werden durch besonders geringe
Vorlauftemperaturen erzielt. Ihr Ful3-
boden ist deshalb in Verbindung mit
modernster Heiztechnik ein nahezu
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idealer Warmeubertrager. Bader oder
Duschbader im Haus bekommen zu-
satzlich einen dekorativen wie funktio-
nalen Handtuchhalter-Heizorper.

Dieser wird Uber eine Elektroheizpat-
rone mit Thermostat und Zeitschaltuhr
betrieben. Wer mit uns baut, kann bei
der Planung alternativer Haustechni-
ken und dem Einsatz regenerativer
Energien auf viele Jahre Erfahrung beim Betrieb dieser Anlagen zuruck-
greifen. Wir rusten unsere Hauser gerne mit Warmepumpen, Anlagen zur
kontrollierten Be- und Entluftung, Solaranlagen und sonstigen Anlagen zur
Nutzung regenerativer Energien aus. Diese Anlagen senken lhre Heizener-
gieverbrauchskosten drastisch und schonen unsere Umwelt. Informieren
Sie sich Uber die gunstigen Verbrauchswerte und den gehobenen Wohn-
komfort mit diesen modernen Anlagen ebenso wie Uber bestehende staat-
liche Férdermoglichkeiten.

Das Erneuerbare-Energien-Gesetz verpflichtet Sie auBerdem in einem be-
stimmten Umfang, in Ihrem neu gebauten Haus regenerative Energien zu
nutzen. Folgende Warmeerzeuger stehen Ihnen zur Auswahl:

1. WARMEPUMPEN

Die Warmepumpe als hocheffizienter Warmeerzeuger tragt den Gedan-

ken der 6kologischen Nachhaltigkeit in sich. Durch die Nutzung der frei

und immer verfugbaren regenerativen Energiequellen Erdreich, Luft und

I ———
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Wasser leistet die Warmepumpe einen aktiven Beitrag zum Umwelt-
schutz. Aus der eingesetzten elektrischen Energie kann eine Warme-
pumpe bis zum 5-fachen an Warmeenergie gewinnen.

1.1. Wéarme aus der Luft: Luft- Wasser-Wédrmepumpen:

Als Heizung in unseren Angebotspreis integriert ist, wenn im Angebot
nicht anders beschrieben, eine Luft-Wasser-Warmepumpe, z.B. von Alpha-
Inno Tec oder Viessmann. Luft-Wasser-Warmepumpen beheizen |hr Haus
mit der Warme der Umgebungsluft. Selbst bei Temperaturen von -10 Grad
Celsius kdnnen moderne Luft- Wasser-Warmepumpen mit Hilfe von 1 kwh
Strom ca. 3 kwh Warme erzeugen. Die von uns eingesetzten Warmepum-
pen zeichnen sich durch ein leises Betriebsgerausch und eine hohe Effizi-
enz in der Warmeerzeugung aus. Zur Wahl stehen je nach Leistungsanfor-
derung und Platzverhaltnissen Warmepumpen unterschiedlicher Modelle
mit Auf3en- und Innenaufstellung.

1.2. Wéarme aus der Luft: Luft-Luft-Wédrmepumpen (nur fiir KFW 40 und Passivhduser geeig-
net)

Luft-Luft-Warmepumpen nutzen die Temperatur der Umgebungsluft, um
Uber die Zuluft einer kontrollierten Wohnraumludftung Ihr Haus zu klimati-
sieren. Auf Grund der meist geringen Leistung sind sie nur fur hochwarme-
gedammte Hauser geeignet.

Wir nutzten in Passivhausern zertifizierte
Warmepumpenkombi- und Luftungsge-
rat Fabrikat Pichler, PKOM4 oder glw.
Die PKOM 4 vereint fur Sie folgende be-
sondere Vorteile:

Heizung, Kuhlung, kontrollierte Wohn-
raumluftung mit Warmeruckgewinnung
sowie Warmwasserbereitung in einem
Gerat, dadurch geringstmaoglicher Platz-
bedarf.

Energieeffiziente Beheizung lhres Hauses im Winter durch eine Luft-Luft-
Warmepumpe zur Beheizung der Frischluft in Ihrer LUftungsanlage. Ener-
gieeffiziente KUhlung Ihres Hauses im Sommer durch die reversible Funk-
tion der Luft-Luft-Warmepumpe und damit Abkuhlung der Frischluft in Ih-
rer Luftungsanlage.

1 ———
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1.3. Wéarme aus dem Erdreich: Sole-Wasser-Wédrmepumpen:
Sole-Wasser-Warmepumpen beheizen |hr Haus mit der Warme des Erdrei-
ches aus bis zu 100 m Tiefe. Auf Grund der gleichmafigen Temperaturen
im Erdreich haben Sole-Wasser-Warmepumpen im Sommer wie Winter
eine ahnlich hohe Effizienz, Schwankungen wie bei Luft-Wasser-Warme-
pumpen entfallen. Die Erstinvestitionskosten sind allerdings durch den
notwendigen Bau des Erdkollektors hoher als bei Luft-Wasser-Warme-
pumpen. Dieser setzt insbesondere die Vornahme einer Erdbohrung bis in
die erforderliche Tiefe voraus, die von einem hierauf spezialisierten Erd-
bohrunternehmen durchgefihrt werden muss, das Sie selbst beauftragen
mussen.

Luftwarme Erdwarme Erdwarme Erdwarme
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2. GAS-BRENNWERTHEIZUNG MIT SOLARUNTERSTUTZUNG:

Eine weitere Moglichkeit der Warmeerzeugung ist eine Gas-Brennwerthei-
zung, welche mit Sonnenenergie zur Beheizung und Trinkwasserbereitung
unterstutzt wird. Zur Bestimmung der notwendigen Grof3enordnung der
Solarflache und der Pufferspeichergrof3e wird hierzu durch den Hersteller
eine Solarsimulation auf Basis von Grof3e, Warmebedarf und Standort Ihres
Hauses angefertigt. Diese ist Grundlage fur unser Angebot, wenn Sie diese
Heizungsart wunschen. Es stehen Anlagen der Fabrikate Viessmann und
Junkers fur Sie zur Wahl.

WOHNUNGSLUFTUNG

STANDARDFENSTERFALZLUFTER
Frische Luft ist nicht nur eine Frage
des Wohnkomforts, sondern eine
Notwendigkeit fur gesundes Woh-
nen. Die Vorgaben der Energieein-
sparverordnung verlangen eine so
luftdichte Bauweise, dass es kaum
noch zu einem Luftaustausch durch
Fugen und Ritzen kommt. Diese
Luftdichtheit stellt ein Qualitats-
merkmal energieeffizienten Bauens
dar. Der erforderliche Mindestluft-
wechsel nach DIN ist durch manuelle
FensterlUftung jedoch kaum noch
erreichbar und wirkt auBerdem der
angestrebten Energieeinsparung entgegen. Eine effektive Feuchteschutz-
lUftung bei der heute verlangten luftdichten Bauweise musste alle wenige
Stunden erfolgen und wurde so den Wohnungsnutzer Uberfordern.

Die Luftungsnorm DIN 1946-6 fordert deshalb die Gewahrleistung einer
nutzerunabhangigen Belluftung eines Wohnhauses. In unseren Angebots-
preis integriert sind dafur FensterfalzlUfter, die sich in der Praxis bereits
vielfach bewahrt haben. Den Einbau dieser FensterfalzlUfter planen wir

vorab sorgfaltig, so dass wir Ihnen eine optimierte, weder unter- noch
I
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Uberdimensionierte Frischluftzufuhr zusichern kénnen. FensterfalzlUfter
sind benutzerunabhangige Luftungsaggregate fur eine ausreichende
Wohnungsluftung auch in Threr Abwesenheit. Sie schutzen Ihre Bausub-
stanz vor Schimmelschaden und Sie vor gesundheitlichen Beeintrachti-
gungen und den Auswirkungen von Sauerstoffmangel. Die Frischluftzu-
fuhr dient daruber hinaus als Helfer bei der Heizenergieeinsparung. Bitte
beachten Sie jedoch, dass in Raucherhaushalten typischerweise zusatzli-
ches Fensterluften erforderlich wird.

OPTION WOHNUNGSLUFTUNG

Einbau einer Anlage zur kontrollierten
Wohnungsluftung mit Warmeruckge-
winnung durch einen Gegenstrom-
warmetauscher:

lhre Vorteile:

Sie sparen Heizkosten Uber viele Jahre
der Nutzung lhres Hauses.

Sie wohnen in einem konstant behag-
lichen und gesunden Raumklima.

Als Allergiker kbnnen sie aufatmen.
Schadstoffe und Pollen werden Uber einen Feinfilter drastisch reduziert.

Da Sie keine Fenster mehr 6ffnen mussen (Sie kbnnen naturlich, wenn Sie
mochten), verfugt |hr Haus Uber einen zusatzlichen Larm- und Insekten-
schutz.

Der ausgeglichene Feuchtehaushalt Ihres Hauses verhindert Bauschaden
und reduziert das Milbenwachstum. Sie erhalten damit den Wert |hrer
Bausubstanz.

1 ———
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Die kontinuierliche Luftung senkt den CO,-Gehalt Ihrer Luft und beugt
dadurch bedingter Mudigkeit vor.

Sie erfullen mit dem Einbau einer kontrollierten Woh-
nungsluftung die Vorgaben der Energieeinsparverord-
nung sowie des Erneuerbare-Energien-Gesetzes und
gewahrleisten den erforderlichen Luftwechsel gemaf3
DIN.

Sie erhalten von uns optional Anlagen zur kontrollierten
Wohnungsluftung mit Warmeruckgewinnung mittels
hocheffizientem Gegenstromwarmetauscher der Fabri-
kate Zehnder oder Vaillant (Pedotherm).

FUr die richtige Auswahl der optimalen Heizungs- und Luftungstechnik fur
Sie und Ihr Haus, auch weiterer, hier nicht genannten Moglichkeiten, ste-
hen Ihnen unsere Experten gern zur VerfUgung.

SANITARINSTALLATION Die Abwasserleitungen bestehen aus

heiBwasserbestandigem Kunststoffrohr, welche erforderlichenfalls Gber
das Dach entluftet werden. Die Wasserrohrleitungen sind aus korrosions-
bestandigem Mehrschichtverbundrohr gefertigt. Die Verlegung erfolgt im
Haus ab Ihrer Wasseruhr. Um Verunreinigungen des Trinkwassers zu ver-
meiden, erhalten Sie einen ruckspulbaren Feinfilter im Anschluss an die
Wasseruhr. Zum Druckausgleich bauen wir in die Kaltwasserleitung einen
Druckminderer mit Manometer ein. Ihr Haus erhalt einen frostsicheren
Gartenwasseranschluss mit Schlauchverschraubung.

Sie erhalten Sie Sanitarobjekte im modernsten Design, die unsere Fach-
leute qualitatsgerecht einbauen.

Die Serie Avento von Villeroy & Boch hat alles, was ein modernes Bad heute
bieten muss. Denn die neue Badkollektion von Villeroy & Boch begeistert
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neben einer perfekten Optik auch mit ihrer funktionalen Ausstattung —
vom trendigen Mdbelprogramm (optional) Uber eine moderne und leicht
anmutende Keramik bis zum spulrandlosen DirectFlush-WC fur maximale
Hygiene. Und all das mit einer grof3en Auswahl an Grof3en auch fur kleine
Lédsungen oder Gastebader.

In der Kuche sind fur die Spule alle AnschlUsse fur Abwasser, Warm- und
Kaltwasserversorgung sowie ein verchromtes Eckventil und ein verchrom-
tes Kombinationseckventil zum Anschluss einer Spulmaschine vorhanden.
Im Hauswirtschaftsraum des Erdgeschosses oder im Keller installieren wir
alle erforderlichen AnschlUsse fur die Waschmaschine und Trockner.
Folgende Sanitarkeramik-Ausstattung ist in unserem Angebotspreis be-
racksichtigt:

Waschtisch von Villeroy&Boch, Serie Avento, 650 x 470 mm

1 Handwaschbecken von Villeroy&Boch, Serie Avento, 450 x 370 mm, mit
verchromter Einhandwaschtischbatterie, Fabrikat Hansgrohe, Serie Focus.
1 Einbauwanne weif3,170 x 75 cm, Material Acryl, Fabrikat Villeroy & Boch,
Serie Avento, mit verchromten Einhebelwannenmischer hansgrohe Focus
sowie Schlauch mit Handbrause hansgrohe, Croma 100 Vario.

2 wandhangende Tiefspul-WC von Villeroy & Boch, Serie Avento, mit Mar-
keneinbauspulkasten, DirectFlush (spulrandlos), WC-Sitz mit QuickRelease
und SoftClosing

1 Dusche, extraflache Duschwanne, lichtechte und pflegeleichte Gelcoat-
Oberflache, Fabrikat Duschwelten, 90 x 90 cm, aus Mineralguss, mit ho-
henverstellbarem Brausegestange 90 cm, Brauseset Fabrikat hansgrohe,
Croma 100 mit Thermostat Ecostat Comfort Aufputz und Vario Hand-
brause. Optional erhalten Sie Ihre Dusche bei uns bodenflach gefliest auf
Gefalleestrich mit Edelstahlablaufrinne. Den Preis entnehmen Sie Ihrem
Angebot.

OPTION GARAGE Auf Wunsch planen und bauen wir Ihnen eine

konventionell gemauerte Garage oder eine Betonfertiggarage des Fabrika-
tes Zapf in verschiedenen Abmaf3en (Preise siehe Angebot)
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BALKON Liegt die Balkonplatte Uber Wohnraum, dammen wir sie ent-
sprechend den Anforderungen der Energieeinsparverordnung und verse-
hen sie mit einer Flachdachabdichtung. Balkonkragplatten erhalten eine
Abdichtung gegen eindringende Feuchtigkeit in der Kehle zur Hauswand.
Zur thermischen Trennung zwischen Balkonplatte und Geschossdecke
bauen wir einen Isokorb ein. Das Balkongelander, Regenwasserablaufrinne
und die Oberbelag Fertigstellung erfolgen in Eigenleistung, bzw. kénnen
Sie zusatzlich mit uns vereinbaren.

MALERARBEITEN Die bereits mit einem Grundanstrich versehe-

nen Dachuberstande werden mit einer offenporigen Holzschutzlasur end-
behandelt. Die Farbe suchen Sie anhand vorgelegter Muster aus.

Alle Stol3e der Stahlbetondecken werden gespachtelt und geschliffen,
Oberflachenqualitatsstufe Q2. Die Wande und Decken streichen wir kom-
plett mit Tiefengrund. Eventuell vorhandene Unebenheiten im Innenputz
imm Rahmen der Ebenheitstoleranzen, Toleranzen im Hochbau, DIN 18202,
werden Uberspachtelt.

Die Wande und Decken in den Wohngeschossen werden gemal3 Angebot
gespachtelt in Qualitatsstufe Q2 und erhalten einen wei3en Anstrich. Be-
ruht die Treppe auf einer Stahlkonstruktion, wird diese grundiert und weif3
oder nach vorgelegten Farbwahlmustern lackiert. Die Unterseiten von Be-
tontreppen werden verspachtelt und erhalten einen Anstrich.
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BODENBELAGE eventuell vorhandene Unebenheiten auf der Est-

richoberflache schleifen wir gemaf3 DIN 18202, Toleranzen im Hochbau und
gleichen Sie, wenn notwendig mit FulBbodenspachtel aus. Alle nicht nach
Baubeschreibung mit Fliesen belegten Raume werden mit einem Belag
Ihrer Wahl ausgestattet. Belag und Materialwerte vereinbaren wir im An-
gebot.

OPTION ECHTHOLZPARKETT, VINYL

Alternative kdnnen naturlich andere Bodenbelage angeboten werden.

Ob Echtholzparkett oder der Design Vinylboden, wir kbnnen verschiedene
Lédsungen fur Thren Boden verwirklichen. Fragen Sie hierzu die Preise bei
Ihrer Bemusterung an.
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Option AUfZUg Es wird ein Personenaufzug Fabrikat Schindler, Kone o. glw., mit

Haltestellen in allen Geschossen eingebaut. KabinengroRe ca. 1,10/1,60 m gemaR EN 8170
und Teleskopschiebetiiren.

Option AuBen-
anlagen

Die AuBenanlage beim
Bautrager

- Die Gestaltung der Au-
. Benanlage bei lhrem
Bautragerhaus beinhal-
tet nicht den Garten o-
der die Gartengestaltung, soweit dies nicht schriftlich in der Baubeschrei-
bung oder dem Kaufvertrag vereinbart wird.

Ihren Garten mussen Sie nach Fertigstellung Ihres Hausbaus selbst in die
Hand nehmen, oder separat an einen Gartner beauftragen.

Die Arbeiten an der AuBenanlage

Von der Einfahrt Grundstucksgrenze bis Garage mit Randsteinen und Be-
tonpflasterbelag 20/20/6 auf Schotter gelegt.

Vor Garage Bodenwannenrinne mit feuerverzinkter Gitterabdeckung.
Von Hauszugang bis zur Grundstuckgrenze mit Randsteinen und Beton-
pflasterbelag 20/20/6 auf Schotter gelegt.

Vor Trittstufen Schmutzfangmatte Fertigteil mit feuerverzinkter

1 ———
BAUBESCHREIBUNG 43



/\
ZD-BAUEN

[beraten e planen e bauen e sanieren|

Gitterabdeckung.

Die Terrasse mit:

eventuellen Trittstufen

Hohenfestlegungen fur den Erdstoff

Gelanderegulierung

Anfullung des Mutterbodens

Terrassenturabdichtung

Abdichtung der Terrasse

Terrassenbelage WPC oder Terrassenplatte Marazzi Quarz Grey 60 x
90 cm, mit Randsteinen auf Schotter gelegt

Der Traufstreifen um das Haus wird mit Randsteinen und Kies16/32 erstellt.
Der auf der Baustelle vorhandene umgangssprachliche Mutterboden (An-
merkung) wird auf dem Grundstuck - Gartenflache grob eingebracht.

Anmerkung

Der Oberboden nach DIN 18300 Bodenklasse 1 - Oberste Schicht des Bo-
dens, die neben anorganischen Stoffen auch Humus und Bodenlebewesen
enthalt.

Der Oberboden nach DIN 18915 darf nicht durch Beimengungen von Bau-
schutt, Metalle, Glas, Schlacken, verschlechtert werden.

Der Anteil von steinigen Anteilen mit GréBtkorn <200 mm Durchmesser
und "normale" mit GroBtkorn < 50 mm Durchmesser sollte nicht Uber-
schritten werden.

Die Abgrenzung zu den seitlichen Nachbargrundstucken erfolgt mit Anth-
razitfarbenen Zaunpfahlen und Doppelstabzaun.

Hohe Oberkante Gelande 1,20 m.
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SONSTIGES
GEWAHRLEISTUNG wir iber-

nehmen die Gewahrleistung fur die ver-
traglich vereinbarten Leistungen am
Bauwerk nach den gesetzlichen Bestim-
mungen nach §438 Abs. 1 Nr. 3 BGB. Fur
Materialien und Ausstattungen der Hau-
stechnik betragt die Gewahrleistungszeit 2 Jahre. Mit Abschluss eines War-
tungsvertrages mit einem autorisierten Fachhandwerker verlangert sich
die Gewahrleistung fur die Heizanlage auf 5 Jahre. Ausgenommen von der
Gewahrleistung sind Verschleil3teile wie z. B. Dichtungen. Dauerelastische
Verfugungen und Silikonfugen sind Wartungsfugen und unterliegen nicht
der Gewahrleistung.

S

x4

GEWAHRLEISTUNG

Gewdhrleistung ist die
__ gesetzliche Verpflichtung,

J/< eine Sache oder ein Werk

BAUBESCHREIBUNG

Y mangelfrei an den Kaufer
< zZu Ubergeben.

Die Bedingungen sind im
Gesetz geregelt.

Die Gewdhrleistungsdauer
betrdgt 5 Jahre bei Bauwerken.

Gewadhrleistungsanspriiche
bestehen nur bei Sach- und

Rechtsmangeln, nicht bei
selbstverschuldeten Defekten.

GARANTIE

Garantie ist eine freiwillige

_ Vereinbarung, die bestimmte

b A Eigenschaften, Beschaffen—-
<+ heiten und Funktionen einer
* Ware verspricht.

Die Bedingungen bestimmt
der Verkdufer oder Hersteller
(z.B. Bauunternehmer) selbst.

Die Garantiedauer kann der
Verkdufer oder Hersteller
selbst bestimmen.

Garantieanspriiche ergeben
sich aus den vom Verkdufer
oder Hersteller bestimmten
Garantiebedingungen.
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SONSTIGE LEISTUNGEN Zusatz-, Minder- oder Eigenleistun-

gen sind gesondert und schriftlich zu vereinbaren. Hausanschlussleistun-
gen der Versorger bzw. Entsorger inkl. der Gebaudedurchfuhrungen, die
Entsorgungsleitungen aul3erhalb des Hauses sowie die Erstellung von Au-
Benanlagen sind nicht Bestandteil unseres Angebotes. Eine eventuelle Be-
heizung oder Trocknung des Gebaudes wahrend der Bauzeit ist nicht ver-
einbart. Die Luftung des Hauses wahrend der Bauzeit zur Austrocknung
insbesondere von Innenputz und Estrich Ubernimmt der Bauherr. Der Bau-
platz muss fur schwere Baufahrzeuge (40 t) anfahrbar und befahrbar sein.
Baufreiheit ist durch den Bauherrn herzustellen.

Die Gebuhren der Behérden, Kosten von Ver- und Entsorgungsunter- neh-
men, des Schornsteinfegers, Absteckung und Gebaude Einmessung, Stra-
Benbenutzungsgebuhren sowie eine eventuell notwendige zusatzliche
Baustellensicherung durch einen Bauzaun sind nicht Angebotsbestandteil.
In unseren Kalkulationen enthalten sind fur Betonelementmontagen Mo-
bilkrane bis 50 t sowie Betonpumypen fur bis zu 24 m Distanz. Sind grund-
stucksbedingt Krane fur hohere Lasten oder Betonpumpen fur langere
I ———
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Wege notwendig, werden die hierfur entstehenden Kosten zusatzlich be-
rechnet.

Anderungen, die den Bauwert verbessern oder nicht beeintrachtigen, blei-
ben vorbehalten.

TECHNISCHE BEMERKUNGEN

Der Bauherr wird auf folgende Umstande hingewiesen, die eine
Gewahrleistungsverpflichtung des Werkunternehmers ausschlief3en:

1.Holz ist ein Naturprodukt

Naturbedingte Verdrehungen, Rissbildungen etc. in und an Bauteilen und
Verkleidungen etc. aus Holz lassen sich nicht immer vermeiden. Derlei Er-
scheinungen fuhren zu keinem Qualitatsverlust und sind ohne Bedeutung
fUr die Tauglichkeit des Materials als Baustoff und stellen im Rahmen der
Gewahrleistung keine Mangel dar. Holzteile bedurfen einer regelmaf3igen
Pflege. Der Werkunternehmer empfiehlt daher dem Bauherrn, dass er Un-
terhaltsanstriche rechtzeitig vor dem Auftreten von deutlich sichtbaren
Verwitterungserscheinungen, d. h. bereits innerhalb der Gewahrleistungs-
zeit ausfuhrt. Dies gilt insbesondere fur Bauteile, die einer starken Bewitte-
rung oder Sonneneinstrahlung ausgesetzt sind. Optische oder sonstige
Materialbeeintrachtigungen, die auf die Unterlassung von Unterhaltsan-
strichen zuruckzufuhren sind, stellen im Rahmen der Gewahrleistung kei-
nen Mangel dar. Im Auf3enbereich verwendete, dauerhafte Hélzer wie z.B.
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Larche, welche unbehandelt oder farblos behandelt sind, unterliegen einer
naturlichen Farbveranderung abhangig von Bewitterung und Sonnenein-
strahlung. Holz reagiert mit Formanderung auf raumklimatische Verande-
rungen von Luftfeuchte und Raumtemperatur. Daraus resultierende Fu-
genbildung in Parkettbelagen ist eine naturbedingte Reaktion, die keinen
Mangel darstellt. Holzarten wie z.B. Buche, Ahorn, Esche und Birke reagie-
ren schneller und starker auf Anderungen des Raumklimas und neigen zu
verstarkter Fugenbildung und zu Formveranderungen. Bei Ful3Bbodenhei-
zung wird Eiche empfohlen.

2. Auftreten feiner Risse in den Stahlbetonelementen

Allgemein Ubliche Setzungen des Bauwerks, Lastspannungen, Eigenspan-
nungen beim Erharten des Betons und TemperatureinflUsse konnen in
den ersten Jahren nach Fertigstellung des Bauwerkes feine Risse in den
Stahlbetonelementen hervorrufen. Diese feinen Risse stellen - sofern sie
die nach DIN 1045 angegebenen zulassigen Grenzwerte nicht Uberschrei-
ten - keinen Mangel dar. Ebenso sind Rissbildungen in den Stahlbetonele-
menten und Tapeten im Bereich der Konstruktionsfugen und an den
StéRBen der Wand- und Deckenfertigteile bautechnisch bzw. bauphysika-
lisch unvermeidbar. Solche Erscheinungen stellen im Rahmen der
Gewahrleistung keinen Mangel dar.

3. VerschleiBteile und Eingriffe des Bauherrn

Das Bauwerk enthalt Teile, die einer naturlichen, gebrauchsbedingten und
gewohnlichen Abnutzung und unvermeidbaren Rissbildung auch inner-
halb der Gewahrleistungsfrist unterliegen (Verschleif3teile). Es handelt sich
hierbei insbesondere um die vom Feuer beruhrten Teile von Feuerungsan-
lagen und um Bauteile, bei denen zur dauerhaften Aufrechterhaltung der
Funktions- und Gebrauchstuchtigkeit eine regelmafl3ige Wartung bzw.
Kundendienstleistungen erforderlich sind. Ferner handelt es sich hierbei
um elektro- und elektrotechnische Teile, wie z. B. Pumpen, Schalter, Schalt-
relais und Thermostatventile oder um funktionale Bauteile, wie Griffe,
Schlésser und Fensterbeschlage, Rollladengurte und Kurbeln zu Rollladen
etc. Funktionsstérungen und Funktionsausfalle, die ihre Ursache in fehlen-
den, regelmafiigen Wartungs- oder Kundendienstleistungen haben, stel-
len im Rahmen der Gewahrleistung keinen Mangel dar. Dasselbe gilt fur
solche Stérungen und Ausfalle, die nachweisbar ihre Ursache in ei-
genmachtigen Eingriffen des Bauherrn oder durch vom Bauherrn
ermoglichte Eingriffe Dritter in technischen Bauteilen/ Anlagen haben.
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4. Wartungsfugen

Die elastischen Verfugungen in Duschen, Badern, Kuchen, Fluren und
Treppenhausern sind unvermeidbar Mikroorganismen, Schrumpfprozes-
sen und mit diesen im weitesten Sinne vergleichbaren, weiteren
Vorgangen ausgesetzt. Bei den elastischen Verfugungen handelt es sich
daher um Fugen, die vom Bauherrn bereits innerhalb der Gewahrleis-
tungszeit auf Rissbildungen oder sonstige Beschadigungen hin beobach-
tet werden und ggf. nachgebessert oder erneuert werden mussen. Fur
Rissbildungen oder Schaden an diesen Fugen, sowie fur die sich hieraus
moglicherweise ergebende Folgeschaden besteht keine Gewahrleistungs-
verpflichtung des Werkunternehmers. Fur die erforderliche Uberprifung,
Wartung und Erneuerung elastischer Fugen ist ausschlief3lich der Bauherr
verantwortlich.

5. LGftungsverhalten bei Kellergeschossen

Bei der Ausfuhrung von Kellergeschossen kommt es in den ersten Jahren
zu einem hoheren Anfall von Raumfeuchte. Dies ist bedingt durch eine
erhohte Feuchte der Bauteile und Baustoffe nach dem Einbau (Beton, Est-
rich, Anstriche etc.). In jedem Fall ist eine ausreichende und richtige
Luftung durch den Nutzer sicherzustellen. Ist eine hdherwertige Nutzung
der Kellerraume, Lagerung feuchteempfindlicher Gegenstande 0.3. ge-
plant, sind in jedem Fall zusatzliche raumklimatische Mal3nahmen erfor-
derlich.

6. Abdichtung der Bader

Da Wohnungsbader nach DIN 18195 nicht als Nassraume einzustufen sind,
ist das Bad kein sogen. ,Nassraum®, z. B. mit wannenartiger Bodenabsen-
kung, Bodenablauf oder Sicherheitsturschwelle. Aus diesem Grund entfallt
eine besondere, erhohte Abdichtung des Bades nach DIN. Der Werkunter-
nehmer dichtet das Bad jedoch nach dem Merkblatt des Zentralverbandes
des deutschen Baugewerbes, Fachverband Fliesen, ab. Diese Abdichtung
genugt den Anforderungen, die gewoéhnlich an die Abdichtung von Woh-
nungsbadern gestellt werden.

7. Plane

Die im Exposé dargestellten Plane sind zur MaBentnahme nicht geeignet!
Alle in der Baubeschreibung und in den Planen enthaltenen Maf3e sind
Sollmafe mit den nach DIN zulassigen Toleranzen. Bestandsunterlagen
und —plane gehdéren nicht zum Leistungsumfang. Die eingezeichneten
Moéblierungen einschliel3lich der Kuche sind Einrichtungsvorschlage des
Architekten. Sie gehdren nicht zum Leistungsumfang.

1 ———
BAUBESCHREIBUNG 49



/\
ZD-BAUEN

Iberaten e planen e bauen e sanierenl

8. Nachtragliches Schlitzen in tragenden Fertigteilen

Das nachtragliche Anlegen von horizontalen Schlitzen in Fertigteilwanden,
Dicke =11 cm ist nicht zulassig. Nachtragliche Schlitze in Fertigteilwanden,
Dicke 14 cm, durfen nur nach vorheriger Rucksprache mit dem Statiker des
Werkunternehmers ausgefuhrt werden.

9. Anschlussfugen zwischen AuBBenbauteilen und Baukorper

Die Fugen werden in Anlehnung an den Leitfaden zur Montage zum Ein-
bau von Fenstern, Fassaden und HaustUren mit Qualitatskontrolle durch
das RAL-Gutezeichen ausgefuhrt. Die zwischen Bauwerk und Auf3enbau-
teil verbleibende Fuge wird vollstandig mit Ortschaum gefullt.

10. Deckenbelastungen

Die Stahlbetondecken Uber UG, EG und OG (optional) sind fur eine Nutzlast
von 1,5 KN/m2 geman DIN 1055/3, zuzuglich einem Zuschlag fur leichte
Trennwande von 0,8 KN/m2 ausgelegt. Die Nutzlast einer moglichen Kehl-
balkenebene ist abhangig von der lichten Hohe des Spitzbodens. Bei einer
lichten Spitzbodenhohe von 1.8 m betragt die zuldssige Nutzlast 1.0 KN/m2.
Bei gréBeren lichten Hohen 1.5 KN/m2.

11. Verzinkte und pulverbeschichtete Stahlbauteile

Bei pulverbeschichteten Stahlbauteilen, wie Vordachern, Brustungsgittern,
etc,, kann es verfahrensbedingt zu Ausgasungen/ Blaschenbildung kom-
men. Diese beeintrachtigt nicht den Korrosionsschutz und stellt keinen
Mangel im Rahmen der Gewahrleistung dar. Bei verzinkten Bauteilen kann
infolge ungunstiger Lagerungsbedingungen die sogenannte Weil3rostbil-
dung auf den Oberflachen auftreten. Durch die Weil3rostbildung wird die
Qualitat der Verzinkung nicht beeintrachtigt und stellt keinen Mangel im
Rahmen der Gewahrleistung dar.

12. Schallschutz

Hinsichtlich des Schallschutzes entspricht die Bauausfuhrung des Ver-
tragsgegenstandes dem Ublichen Qualitatsstandard vergleichbarer Ob-
jekte. Maf3stab sind Empfehlungen an einen erhohten Schallschutz gemaf3
Richtlinie VDI 4100:2007-08, Schallschutzstufe (SSt) Il. In Grenzfallen sind -
beispielsweise wegen Besonderheiten der Bauweise - geringfugige Unter-
schreitungen vorstellbar. Innerhalb der Hauser werden Uber die Einhal-
tung der allgemeinen Regeln der Technik hinaus keine besonderen Maf3-
nahmen zum Schallschutz getroffen.
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ANGABENVORBEHALT

Der Inhalt der Baubeschreibung entspricht dem Planungsstand des Bau-
vorhabens zum Zeitpunkt der Erstellung der Baubeschreibung. Irrtumer
und Anderungen bleiben vorbehalten. Fur die Richtigkeit und Vollstandig-
keit der Baubeschreibung wird keine Haftung Ubernommen. Mal3gebli-
cher Vertragsgegenstand ist ausschlie3lich der notarielle Werkvertrag und
die beurkundete Baubeschreibung.

Stand: Mai 2022
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